MARIC & CO

Poljoprivrednik d.o.o. Odzak
Poslovni centar Stadion bb
76290 Odzak

n/p gosp. Pero Mati¢, direktor

Sarajevo, 25.08.2020. godine

Predmet Pravno mislienje o trajanju Ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljita
zakljucenog sa Posavskim kantonom

Postovani gosp. Matic,

Owim putem dostavijamo nase pravno misijenje o trajanju Ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista
broj 08-01-453/10. zakljuenog dana 30.11.2010. godine izmedu Poljoprivrednik d.0.0. Odzak (u daljem
tekstu: Poljoprivrednik) | Posavskog kantona (u daljem tekstu: PK), sve u skladu sa Vasim zahtjevom
od dana 19.08.2020. godine.

1. Pregledani dokumenti

U postupku pripreme | davanja ovog pravnog mislienja, pregledali smo sliedeée dokumente:

- Ugovor o zakupu poljoprivrednog zemijidta broj 08-01-453/10, od dana 30.11.2010. godine
{u dajlem tekstu. Ugovor):

- Aneks 1 Ugovora, od dana 07 07 2014. godine (u daljemn tekstu: Aneks 1);

- na2crt Aneksa 2 Ugovora;

- dopis Federainog ministarstva poljopriviede, vodoprivrede i $umarstva broj 03-20/7-
1133/20 M B, od dana 11.08.2020. godine (u daljem tekstu: Dopis).

Ovo pravno mislienje sacinjeno je iskiju¢ivo na osnovu prethodno navedene dokumentacije.
Shodno tome, ne prihvatamo bilo kakvu odgovornost u sluéaju postojanja druge i/ili dodatne
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dokumentacija koja bi mogla eventualno uticati na utemeljenost ovog pravnog mislienja ifili

njegov eventualno drugadiji sadrzaj.

2. Pravni okvir

Ovo pravno mislienje daje se na osnovu pravnog okvira Bosne | Hercegovine, ukljuéujuéi Zakon
0 obligacionim odnosima (u daljem tekstu: ZOO), Zakon o poljoprivrednom zemljistu Federacije
Bosne i Hercegovine (u daljem tekstu: ZPZ FBiH) i Zakon o poljopriviednom zemljistu
Posavskog kantona (u daljem tekstu: ZPZ PK).

3. Pravno migljenje

Kako je vidljivo iz Pregledanih dokumenata, Poljoprivrednik je, kao zakupac, zakljuéio Ugovor
sa PK, kao zakupodavcem, povodom zakupa poljoprivrednog zemljista ukupne povrsine od
512,91 hektara, radi obavljanja ratarske proizvodnje. Ugovorena zakupnina iznosi 52.650,00
KM godisnje, pri cemu je Poljoprivrednik bio duzan prilikom zakljuéenja Ugovora unaprijed
uplatiti zakupninu za prve tri godine trajanja zakupa. Prema odredbama &lana 6. Ugovora,
zakupnina se placa unaprijed, te ima biti upla¢ena najkasnije do 01.08. tekuée godine.

Kada je u pitanju trajanje zakupa, odredbe ¢élana 7. Ugovora predvidaju da se zakup zakljucuje
ma .vremenski period od 10 (deset) ekonomskih godina, poevsi od 2010. godine, do skidanja
usfeva 2020. godine”. Nadalje, odredbe ¢iana 17. Ugovora predvidaju da isti prestaje, izmedu
ostalog, istekom vremena na koji je zaklju¢en. Odredbama Aneksa 1 mijenjan je opis i povrsina
zakuplienog poljoprivrednog zemljista, usljed izuzimanja jednog dijela istog za potrebe izgradnje
autoputa, te u vezi sa tim i visina zakupnine, obzirom da je povr§ina zakupljenog zemljista nakon
prve godine zakupa umanjena za 10,70 hektara. Medutim, ovaj Aneks ne mijenja trajanje
zakupa na bilo kaoji nagin.

Pojam ekonomske godine jasno je definisan odredbom ¢&lana 45, stav 2. ZPZ FBiH, koja
propisuje da se ekonomskom godinom ,smatra period od pocetka jesenjih radova u tekuéoj
godini do vremena zavrSetka berbe kasnih usjeva u sljedec¢oj godini”. |dentiéna odredba
sadrzana je i u ¢lanu 36, stav 3. ZPZ PK: ,ekonomskom godinom, u smisiu ovog Zakona, smatra
se period od pocCetka jesenjih radova u teku¢oj godini do vremena zavr$etka berbe kasnih

usjeva u sljedecoj godini”. Jedan od osnovnih principa obligacionog prava je svakako i princip
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Jpacta sunt servanda’, prema kojem su u¢esnici u obligacionom odnosu duZni da izvr§e svoje
obaveze, te su odgovorni za njihovo ispunjenje, a $to je i propisano odredbama ¢lanova 17. i
148. ZOO.

Shodno tome, nijedna od ugovornih strana ne moZe istupiti iz ugovora ukoliko takva mogucnost
nije zakonom predvidena, ili ukoliko se sa tim ne saglasi druga ugovorna strana. U tom smislu,
odredba ¢lana 17, stav 2. ZOO propisuje da se obaveza ucesnika u obligacionopravnom odnosu
moze ugasiti samo saglasnoséu volja uéesnika u obligacionom oadnosu ili na osnovu zakona.
Ukoliko ugovorne odredbe koje se ticu trajanja zakupa, a koje se direktno pozivaju na
zakonski definisan pojam ekonomske godine, uzmemo kao ugovorenu volju stranaka,
predmetni zakup poljoprivrednog zemljista traje deset ekonomskih godina, odnosno od
poéetka jesenjih radova 2011. godine, pa sve do zavrSetka berbe kasnih usjeva 2021.
godine buduci da je ugovor je zakljucen tek 30.11.2010. godine, puna tri mjeseca nakon
pocetka jesenjih radova, odnosno pogetka ekonomske godine.

Posliediéno, odredba ¢lana 7. Ugovora, koja predvida trajanje zakupa od deset ekonomskih
godina pocdevsr od 2010 godine, do skidanja usjeva 2020. godine”, nije vremenski uskladena,
obzirom da Poljoprivrednik realno nije bio u mogucnosti zasaditi jesenje usjeve za 2010. godinu.
Imajuci u vidu datum zaklju€enja Ugovora, smatramo da bi predmetni zakup efektivho
trebao trajati do berbe kasnih usjeva 2021. godine.

Ministarstvo poljoprivrede, vodoprivrede | Sumarstva PK obratilo se Federalnom ministarstvu
poljoprivrede, vodoprivrede i Sumarstva sa upitom koji se odnosi nz trajanje predmetnog
zakupa. Federaino ministarstvo poljoprivrede, vodoprivrede | Sumarstva je u Dopisu citiralo
odredbu ¢lana 45, stav 2. ZPZ FBiH, te dalo tumacenje prema kojem ,su usjevi zasijani u 2011,
godini”, slijedom &ega Poljoprivrednik .moZe izvrsiti sjetvu na zakuplienom poljoprivrednom
zemljiStu do 30.11.2020 godine”, te je duZan predati zemijiste PK _nakon zavr$etka berbe
kasmih useva u skonomskoj 2021, godini”. Ovakvo tumacenje Federalnog ministarstva
poljoprivrede, vodoprivrede | Sumarstva u skladu je sa prethodno navedenim
Cinjenicama, kao i sa relevantnim zakonskim odredbama ZPZ PK i ZPZ FBiH.

Dostavijenim nacriom Aneksa 2 Ugovora konstatuje se objektivna nemoguénost koristenja
predmeinog poljopriviednog zemijiSia tokom 2014. 1 2015. godine, a usled nastupanja poplava
(2014. gogine) i suse (2015. godine) na podrucju Opstine OdZak. Uslied ova dva sludaja vise
sile, jasno je da ove dvije ekonomske godine nisu ostvarene. Shodno tome, tekst &lana 5. nacrta
Aneksa predvida produZenje trajanja zakupa .do skidanja usjeva 2022. godine”, zbog vise sile.
Utvrdivanjem ovog datuma, kac novog krajnjeg datuma zakupa, samo se kalendarski pomjera
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krajnji datum trajanja zakupa, ali se ne vréi izmjena duZine trajanja zakupa od deset ekonomskih
godina, obzirom na slu¢ajeve vise sile tokom 2014. i 2015. godine. Ugovor o zakupu
poljoprivrednog zemljiSta ugovorne strane su zakljugile na deset ekonomskih godina, pa se
slijedom toga period za koji je progladeno stanje elementarne nepogode (poplava i susa) ne
moze smatrati periodom u kojem se predmetno zemljiste moglo efektivno koristiti.

Naravno, ugovorne strane imaju uvijek pravo da na drugaéiji nacin urede medusobne odnose,
sporazumnim odabirom drugih pocetnih i krajnjih datuma zakupa iili uskladivanjem visine
zakupnine uz eventualni povrat dijela novéanih sredstava Poljoprivredniku ili priznanje preplate
zakupnine. U svakom slucaju, sporazumno uredenje medusobnih odnosa Poljoprivrednika i PK,
radi izbjegavanja nejasno€a i potencijalnog spora, uvijek je bolja alternativa dugom i
neizvjesnom sudskom sporu, te je zasigurno u obostranom interesu.

Kao i uvijek, ostajemo Vam na raspolaganju za sva eventualna pojasnjenja i dodatne upite.

S postovanjem, -
(.
/Branko Marié
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